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Sposoby nabywania dziatki

e Zakup bezposredni

Na poczatek bierzemy mape iszukamy
interesujacego rejonu. Potem wsiadamy
w samochad iz bliska ogladamy okolice,
sprawdzajac  przy okazji dostepnosc
komunikacji, sklepow, szkdt itd. oraz
' szukajgc tabliczek iogloszern w rodzaju
. SPRZEDAM DZIALKE. Znalezienie
odpowiedniej] dzialki bedzie wymagac
jednak przejrzenia ofert w Internecie,
wywieszenia whasnego ogloszenia czy wrecz chodzenia od domu do domu z pytaniem
o grunty budowlane na sprzedaz.
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Poszukiwanie dziatki na wtasng reke ma wiele zalet, przede wszystkim finansowych,
jednak trzeba na to przeznaczyc duio crasu. Czas potrzebny jest nie tylko na same
poszukiwania, znacznie wainiejsze jest sprawdzanie dziatki pod katem prawnym
i budowlanym. Oznacza to przegladanie ksigg wieczystych | katastru nieruchomosci
(ewidencji gruntow i budynkéw) kazdego gruntu, ktory okaie sie interesujacy. O ile
w pierwszym przypadku nie jest to specjalnie trudne (wiekszosc ksigg wieczystych ma
swoje wersje elektroniczne udostepnione w Internecie), o tyle przegladanie ewidencji
wymaga nie tylko czasu, ale | pewne] podstawowe] wiedzy.

Bezposrednie postukiwanie bardzo czesto jest jedynym sposobem na nabycie dziatki
okazyjnie albo np. terenu nadajgcego sie do odrolnienia. Ryzyko nietrafionej
inwestycji jest jednak bardzo duze.

Zakup przez posrednika

Skorzystanie z ustug agencji nieruchomosci wigie sie z nieco wyiszg ceng za grunt,
jednak ryzyko nietrafionej inwestycji zmniejsza sie radykalnie (co nie oznacza, ze
przestaje istnied). Dobrze jest wybrac¢ wyspecjalizowanego posrednika, czyli takiego,
ktory zajmuje sie przede wszystkim dziatkami budowlanymi. Jesli dobrze
sprecyzujemy nasze wymagania, bedzie on w stanie przedstawic nam co najmniej
kilka ofert trafiajgcych w nasze potrzeby.

MNajistotniejsza zaleta korzystania z posrednika to jego licencja, ktdra powinna
swiadczyé o jego fachowosdci, a ktérg mozemy sprawdzic w odpowiednim rejestrze
zawodowym (dostepnym na stronie internetowej Ministerstwa Infrastruktury —
www.mi.gov.pl) iktérej numer powinien widnieé na umowie, jaka podpisujemy
zagencjg nieruchomosci. Licencjonowany posrednik bedzie w stanie wiele rzeczy
doradzic, ajego oferty powinny byc juz sprawdzone pod wigledem formalnym
i prawnym. Réwniei cena nieruchomosci powinna by¢ ustalona na rozsadnym pulapie
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rynkowym, czyli raczej nie przeptacimy, ale na pewno nie uda sie za jego
posrednictwem kupic dziatki ,,okazyjnie”.

Trzeba jednak pamietac, ze posrednik chce sprzedac¢ nieruchomosé, wiec moze ja
zachwalac bardziej, niz na to zastluguje — nie zawsze sie tak dzieje, ale nie s3 to
przypadki odosobnione. Rowniez w sytuacji, gdy poérednik nie zamierza osobiscie
prezentowac nieruchomosci, ale podaje nam jedynie jej adres (za stosunkowo
niewielka optata), nie powinnismy korzystac z takich ustug. Prawie na pewno okaie
sie, 7e oferta jest nieaktualna albo przeznaczona dla zupeinie innego rodzaju klienta.

Nie moiemy takie pozostac jedynie przy posredniku czy poérednikach — poniewai
w Polsce wielu ludzi ciggle uwaza, ze korzystanie z ustug agencji jest zbyt kosztowne,
nie wszystkie oferty beda w ten sposdb dostepne.

Zakup w drodze przetargu

Sposdb bardzo zblizony do dziatania na wlasng reke, réznica polega na szukaniu oferty
w ogloszeniach przetargowych. Odpowiednie komunikaty mozna znalei¢ na stronach
internetowych poszczegdlnych gmin oraz w wyspecjalizowanych portalach.

Przetargi gminne maja te przewage, ze zwykle dotyczq dziatek, dla ktorych zostaly jui
wydane decyzje o warunkach zabudowy lub sg one objete planem zagospodarowania.
Eatwo takie moina sprawdzi¢ wszelkie informacje o ich statusie prawnym.

Aby wzigc udziat w przetargu naleiy wplacic wadium, ktorego wysokosc jest ustalana
taleinie od ceny wywolawczej gruntu. Przetargi sy ustne — trzeba stawié sie
w okreslonym dniu i miejscu (najczesciej w siedzibie urzedu gminy). W przetargu
moga zwykle brac udziat zarowno osoby fizyczne, jak | prawne.

Jesli dziatka jest atrakcyjna, je] cena moze okazac sie ostatecznie dosc wysoka, lednak
w wielu przypadkach gminy przyjmuja zbyt wysoki putap jui przy cenie wywolawczej
i przetarg jest kilkakrotnie ponawiany, a cena cbnizana, czasem bardzo znacznie.

W niektoryeh przypadkach moina nabyé dzialke drogg rokowan - osoby
zainteresowane zakupem przedstawiaja swoje oferty oraz sposoby zaplaty,
a specjalna komisja sprawdza, ktore z nich spefniaja warunki rokowar.

Zanim przystapimy do przetargu warto zwiedzic okolice, popytac mieszkancow
o interesujgce nas grunty ioczywiscie sprawdzic wszystkie szczegoly w urzedzie
gminy.

Inne sposoby nabycia dziatki

Poza kupnem dzialki moina stac sie je] wlascicielem takie winny sposob: przez
zasiedzenie, po otrzymaniu gruntu w spadku czy darowiinie, sa to jednak bardzo
szczegolne przypadki i w razie jakichkolwiek watpliwosci warto skonsultowac sprawe
z prawnikiemn.
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